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RESUM

El bosc de ribera gaudeix d’una importancia notoria a diferents indrets del
territori peninsular. Mitjancant un exemple real derivat d'un treball
professional de l'autor, es procedeix a fer la seva valoracio economica
per cinc metodes diferents, davant els dubtes que es plantegen sovint en
aguesta feina, posant-se de manifest que l'interes de la seva explotacio
de la fusta no és I'nic que justifica la valoracié6 d'un arbre d’aquestes
caracteristiques. Els valors racionalment obtinguts (de I'ordre de 8 - 12
€/m?) resulten forca superiors als que es venen considerant a les
expropiacions incoades per les diferents administracions actuants en la
creaci6 d'infraestructures (de l'ordre de 1.5 - 2.5 €/m?), raé per la qual
caldria corregir en el futur aquest error de valoracié d’actius immobiliaris
que tant perjudica actualment els propietaris afectats pels esmentats
procediments administratius.
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RESUMEN

El bosque de ribera goza de gran importancia en diversos lugares del
territorio peninsular. Aprovechando un ejemplo real extraido de un trabajo
profesional del autor, y ante las dudas que suelen plantearse en este tipo
de tareas, se realiza la valoracion de un arbol de estas caracteristicas por
cinco métodos diferentes, poniéndose de manifiesto que el interés de su
explotaciéon maderable no es el Unico que resulta justificado. Los valores
racionalmente obtenidos (del orden de 8 - 12 €/m? son
considerablemente superiores a los que se consideran compensatorios



en las expropiaciones forzosas incoadas por las diversas
administraciones actuantes para la creacion de infraestructuras (del
orden de 1.5 — 2.5 €/m?), por lo que es necesario corregir en el futuro
este error de valoracion de activos inmobiliarios que tanto perjudica, en la
actualidad, a los propietarios afectados por dichos procesos.

Palabras clave : valoracién, expropiacion, infraestructura, bosque, suelo,
vuelo, muestreo estadistico, densidad de plantacion, caracteristica
dendrométrica.

Caddigos identificativos segun el Journal of Economic Literature
(JEL): Q51, Q59.

SUMMARY / ABSTRACT

The riparian forest is of great importance in different places of the
peninsular territory. Taking advantage of a real-world example of
professional work of the author, and before the questions that typically
are asked in this type of tasks, it is performed the valuation of a tree of
these features by five different methods, being clear that the interest of
timber exploitation is not the only one that is justified. Rationally values (in
the order of 8 - 12 € m? are considerably superior to those who are
considered compensatory in forced expropriations initiated by different
administrations acting for the creation of infrastructures (in the order of
1.5 — 2.5 €/ m?), it is necessary to correct this error of valuation of real
estate assets that both harms, currently in the future homeowners
affected by these processes.

Key words : assessment, expropriation, infrastructure, forest, soail, flight,
statistical sampling, density of plantation, dendrometric feature.

Journal of Economic Literature (JEL) Classification Codes: Q51,
Q59.

INTRODUCCIO

Amb motiu de les expropiacions forcoses que les diferents
administracions competents porten a terme per a la construccio
d’infraestructures al nostre territori (ferrocarril, carreteres, instal-lacions
de gas natural, aigua o electricitat, poligons industrials, equipaments
urbans, ...) aixi com a diversos estudis economics i de caire immobiliari,
hem observat que la valoracié que es fa dels terrenys afectats per aquest
tipus de bosc no s’ajusta a la realitat ni tan sols a la normativa técnica



existent, especialment pel que fa referencia no tant al valor del sol
(terreny) si més no al del vol (arbrat).

Els augments demografics, les majors aglomeracions, la superacio dels
llindars minims del desenvolupament, han conduit a una varietat i
intensitat d’'usos del sol que ja no poden tractar-se mitjancant accions
independents. Les obres publiques estan passant del camp a la ciutat, a
la regi6é urbana, i s'imposen nous enfocaments de base. La col-laboracié
interdisciplinar constitueix I'dnic instrument valid per tal d’apropar-se a
una realitat d’interaccions, d’interdependéncies, de reaccions
desconegudes i sovint no desitjades.

En aquest espai no es pot pretendre ensenyar, ni tant sols mostrar la
problematica que se'n deriva de [I'ordenacié territorial i de les
infraestructures; de fet, molt poques especialitats poden estar absents en
la planificacio del territori. La dominacio de I’'home i la dona sobre la terra
es tradueix, fisicament, en una modificacio de l'espai en el qual
desenvolupa la seva activitat. SOn els aspectes d’'aguesta obra de
recreaci0 permanent de [I'entorn geografic els que s’analitzen
sistematicament sota el titol “ordenacio del territori”.

“L’'ordenacié del territori” inclou, en aquest planejament conceptual,
I'estructura territorial, desenvolupant amb visio estructuralista el que va
naixer sota el nom de geografia humana; en segon lloc la politica del sal,
entesa amb amplitud superior al purament urba; i finalment la planificacio
territorial, I'objectiu de la qual constitueix aquell francés “aménagement
du territoire”, tan dificil d’'una traduccié exacta.

En qualsevol dels tres aspectes esmentats, I'ordenacié del territori, ha de
considerar la conjuncié de quatre ordres estructurals, a saber:

- infraestructura natural o base fisica,
- infraestructures técniques,

- estructures socio-economiques, i

- superestructures socio-politiques.

En aquest estudi ens limitarem a la consideracié de les infraestructures
ligades a la base fisica o infraestructura natural o agraria.

La creacio d’'infraestructures tecniques suposa, alguns cops, la destruccié
d’espais naturals valuosos com és el cas del bosc de ribera, perdo també
una ordenacid activa que es reflecteix en el ritme i en el sentit de
I'evolucio socio-economica del territori i que afecta tant els aspectes
geografics com els funcionals. Les infraestructures creen alldo que des de



Marshall' es coneix amb el nom d’economies externes, de les quals
treuen profit les activitats directament productives. Per aixo no dubtem de
las seva conveniencia en molts casos, gairebé sempre ocupant I'espai
rural, pero si exigim la seva justa compensacio al propietari del sol
afectat per elles, glesti6 aquesta que no succeeix en la majoria
d’actuacions, ni es paguen puntualment a l'expropiat les afeccions
generades al seu predi (Franquet, 2012).

Fig. 1. Alfred Marshall.

Es planteja, també, I'alternativa preferencial respecte a les anomenades
infraestructures d’'impulsié i les infraestructures d’acompanyament. Les
primeres tracten d’animar o encaixar cap a localitzacions desitjades a
priori el creixement economic; les segones s’enfronten a una demanda
de serveis insatisfeta o, en el cas més greu, a I'aparicié de deseconomies
externes, motivades per la congestio de les infraestructures existents.

Sense caure de ple en un determinisme historic, cal afirmar —sobre la
base de l'experiéncia passada— que les infraestructures basiques
condicionen, en bona part, I'ordenacié de I'espai, no sols en la vessant

! Alfred Marshall (Bermondsey, Londres, Anglaterra 26 de juliol 18423 de juliol 1924) fou un dels

economistes neoclassics més influents del seu tefaghsdia a la universitat de Cambridge, on destaca
especialment per la seva aptitud en matematiques8@ esdevingué professor d'economia politica a
Cambridge, i el 1879 es casa amb Mary Paley Mdrsha recollir les idees dels classics amb

aportacions marginalistes dels contemporanis,liizéauna sintesi on cerca i destaca les raonguisis
d'equilibri parcial. Es famosa la seva comparaeideg tisores amb com sén de determinants els pegus
I'encontre entre I'oferta i la demandigra igualment raonable discutir sobre si és ladia de dalt o la
de baix la que talla el paper, com si és la utflitala despesa de produccié alldé que determinaatdrv
El seu llibre, Principles of Economic$1890), desenvolupa les teories d'oferta i demaddailitat

marginal i de les despeses de produccié en unotogrent. Entre els seus deixebles s'hi troben Arthu

Cecil Pigou i Irving Fisher.



economica sind també en altres tres aspectes: el politic, el social i
’huma. Encara que admetem, amb J. M. Keynes, que un exemple mai
demostra res, convinguem també amb ell en que aguest mateix exemple
pot il-lustrar una determinada linia de raonament.

Un sol ordenat no és un sol actiu, des del punt de vista de la planificacio
territorial, en tant que no disposa del minim d’infraestructures precises; i
és el nivell i classe de les mateixes allo que, finalment, acaba diferenciant
la facies rural de la facies urbana.

En els aspectes humans cal dir que les infraestructures condicionen el
teixit urba en el pla morfologic i en el funcional, pero també en la qualitat
de vida de qué pugui gaudir I'individu. Sén responsables, en bona part,
de les circumstancies de despoblacié o de congestio existents.

Naturalment que la creacié d’infraestructures suposa una despesa
important. La comunitat politica ha de resoldre sobre un dificil equilibri o
dilema entre la creacio d’equipament social (del qual les infraestructures
de base son sols una part) o d’activitats directament productives, que Si
es contraposen entre si, globalment, en ordre a I'assignacio de recursos,
son coadjuvants encara des del punt de vista estrictament economic.

Les activitats directament productives, com la forestal, es beneficien de
les economies externes, la qual cosa es tradueix en una reduccio dels
costos. La teoria més recent destaca aquest fet, afirmant I'existencia
d’'una relacié funcional entre el cost de producci6 i la disponibilitat de
capital social, pero aquesta relacié és dificiiment quantificable en forma
analoga a |'establerta per a la classica funcié de produccié®.

A continuacio, cal tenir en compte que resulta evident que les demandes
socials als boscos i, per tant, la importancia i ponderacio de llurs diferents
funciones, s’han modificat substancialment. La produccié de fusta ha
deixat d'estar d'una forma tan indiscutible al bell mig d’aquestes
demandes, como ho estigué fins la primera meitat del segle XX. Les
anomenades “funcions mediambientals, protectores i paisatgistiques” han
augmentat la seva importancia. En una visio ampliada del terme “funcio
protectora” ja no només s’entén la proteccido de 'home i de les seves

2 En Economia, lduncié de produccidepresenta la maxima quantitat que es pot pratiuir bé o d’un
servei amb uns determinats recursos; per tant,nésaplicaci6 que a un vector de recursos li fa
correspondre un escalar que representa la quaptitduida. La funcido de produccié d'un productor
relaciona la quantitat emprada de factors de p@duamb la produccié obtinguda. El productor pat se
una economia, un sector productiu o una determiiadizstria. No necessariament qualsevulla funcio
dels factors de produccio resulta una funcié delgeoié raonable, per la qual cosa es consideraéna

de supdsits que hauria de satisfer tota funcié rddyecié realista. Els factors de produccié inclgue
gairebé sempre a la practica, el treball i el edptambé poden incloure, en certs casos, la térsa,
matéries primeres o els recursos naturals. Soeinsimplifica suposant que en molts sectors només
intervé el capital i el treball, encara que aixd po ser adient per alguns sectors en particular qu
consumeixen una quantitat apreciable de recursasata



obres publiques, siné també la proteccio de la biocenosi que habita als
ecosistemes forestals. Endemés creix en importancia la “funcio
paisatgistica” dels boscos, entre ells els de ribera, como elements
destacats en la caracteritzacio dels nostres paisatges.

La importancia del bosc com un lloc d’esbarjo i oci de la poblacié ha
augmentat als darrers temps, sens dubte. Cal discutir i analitzar, no
obstant aixo0, fins a quin punt les diferents demandes son compatibles i
on i com han d’establir-se les prioritats. En aquest sentit, val la pena
analitzar la importancia dels boscos como una part integrant dels nostres
paisatges. En I'Europa meridional i central, depenent de la regio, els
boscos cobreixen entre el 30% i el 40% del territori. L'agricultura cobreix,
en general, el 50% del territori, corresponent a les zones urbanitzades i
d’infraestructures entre el 5 i el 10% del territori restant. Només per la
seva importancia territorial, doncs, el bosc és un element absolutament
destacat del nostre medi natural.

A Europa, i especialment a la Mediterrania, manquem de la suficient
extensio com per a dividir els nostres boscs en dues zones nitidament
separades. Les funcions, a ligual que la seva naturalesa (bosc natural
versus plantacié) es presenten generalment de forma solapada i
matisada. Aquesta casual coincidencia més be s’explica per les ansies
d’ambdues de disposar d’un territori on ningu les condicioni en la seva
actuacio.

Les funcions dels boscos, innombrables en numero, que podriem
agrupar-les en quatre blocs (biologiques, ambientals, socio-economiques
| paisatgistiques), estan confrontades entre si i no solament la productiva
enfront a les restants com des de posicions molt simplistes s’ha pretes fer
veure. Tan conflictiva és la gestié en una zona d’alta singularitat botanica,
per exemple, per la hiper-freqlientaci6 humana, que la seva declaracio
com a zona protegida sol comportar.

METODOLOGIA
1. Peritaci6 valorativa d’'un bosc de ribera

Pel que es refereix al cas concret de la finca que ens servira d’exemple
als efectes de la seva valoracié economica, i que fou objecte d’un treball
professional de I'autor d’aquest article actuant com a périt judicial, vegem
que del dens bosc de caducifolis que acompanyava primitivament el
decurs del riu Ebre ocupant una amplia franja de la seva ribera,
Gnicament queden en l'actualitat petits fragments estrets i aillats, como
es el cas estudiat. Aquest bosc de ribera (Populetalia albae) es troba
bastant desestructurat. Esta format majoritariament per albers (Populus



alba), acompanyats de salzes (Salix alba), i algun tamarinde (Tamarix
sp.), freixe (Fraxinus angustifolia) i om (Ulmus minor). També es troben
arbres de caracter subespontani com ara els pollancres (Populus nigra),
els xiprers (Cupressus sempervirens) o els platans d’'ombra (Platanus
hybrida, Platanus hispanica). Al baix bosc pot trobar-se I'esbarzerar
(Rubus sp.) i espécies arbustives i herbacies diverses (Franquet, 2009).

La degradacioé que presenta actualment el bosc de ribera es deu a que la
seva vegetacido ocupava els sols francs de les riberes del riu Ebre.
Aquests sols son els més fertils, por trobar-se en la seva composicio un
bon equilibri granulometric entre argiles, llims i arenes. Tenen, a més, un
nivell freatic elevat, la qual cosa els proporciona una humitat constant, i
reben aportacions organiques per part del riu, que subministra també el
nitrogen i el fosfor, que constitueixen macroelements nutrients necessaris
per al creixement vegetal. Per aix0, son terrenys proclius al bon
desenvolupament de les espécies forestals. L'ocupacié dels marges del
riu per a instal-lar cultius de regadiu, aixi com zones urbanes i industrials,
constitueix, sens dubte, la principal causa de la desaparicio progressiva
del bosc de ribera a diferents indrets del pais.

S’ha de destacar la importancia d’aquesta vegetacio de cara a les activitats
antropiques, ja que un bosc ben format serveix per a subjectar els marges
del riu, evitant la seva erosi6 per l'aigua. També en cas de fortes
avingudes, el bosc absorbeix gran part de l'aigua que baixa pel riu, al
mateix temps que serveix de filtre i retencio dels materials més grossos que
porta I'avinguda.

Es tracta, en definitiva, d’'un habitat forestal caducifoli, molt utilitzat pels
animals com a refugi. Destaca per la seva riquesa ornitologica, amb
presencia d’aus rapaces nocturnes como el xot (Otus scops) o I'dliba
(Tyto alba). Entre els mamifers destaquen els de petites dimensions, com
les rates (Rattus rattus, R. norvegicus), els ratolins (Apodemus sylvaticus,
Mus musculus) i als arbres més vells es poden trobar algunes
ratapinyades (Pipistrellus pipistrellus). També I'habiten adults de granota
(Rana perezzi) i serps d’aigua (Natrix maura, N. natrix), proxims als
marges del riu.

Aquest habitat, objecte exemplificant, a la fi, de la nostra valoracié
economica, es troba proxim a un espai protegit per la xarxa “Natura
2000, com també succeeix a d’altres zones del nostre pais.

% Natura 2000 és una xarxa ecologica europea d'arees de comi®rda la biodiversitat. Consta de
Zones Especials de Conservacié designades d'acotd la Directiva Habitat, aixi com de Zones
d’Especial Proteccid per a les Aus (ZEPA) estabseen virtut de la Directiva Aus. La seva finaléatla
d'assegurar la supervivéncia a llarg termini de dspécies i els habitats més amenacats d’Europa,
contribuint a detenir la pérdua de biodiversitasionada per I'impacte advers de les activitatsanes.

Es el principal instrument per a la conservaciad®atura a la Unié Europea.



Anem a procedir, en definitiva, a la seva valoracio objectiva o racional
pels metodes adients.

2. Mostreig estadistic previ

Procedeix, en primer lloc, realitzar un mostreig representatiu de les
caracteristiques dendrometriques de l'arbrat frondos analitzat d’'una finca
determinada afectada per un procés expropiatori per via d’'urgéencia (com
gairebé sempre), per a la qual cosa es compta amb les dades dels 23
arbres ressenyats a continuacio, que ofereixen una variancia mostral de
s? = 486.62 cm? i una variancia poblacional de:

02 =52 x ! r: ! _ 18662 "% = 465.46 cm?:

D’aquesta manera, per a un nivell de confiangca o seguretat del 95%, es
té Zy, = £1.96, i per a un nivell del 99% es té Z,, = +2.58. Si ara
desitgem coneixer el parametre mitja d’aquesta poblacié forestal amb
una precisio de e = + 8-9 cm. i el primer nivell de significacié6 mencionat,
es tindra una grandaria mostral necessaria de:

Z2,,x0% _1.96° x465.46

5 5 (025 arbres
e 8.5

n=

En qualsevol cas, en tractar-se d’'una poblacio finita de, per exemple, N =
4000 individus, aproximadament, pot aplicar-se amb major precisio
I'expressio:

qo_ Nx Z2,,x0°  _  4000x1.96° x 465.46
e’(N-1)+2Z2,x0° 8.5 x3999+1.96° x 465.46

[J25arbres,

que ofereix el mateix resultat anteriorment obtingut. En tot cas,
s’acompleix la condicio:

N>n- (n-1), donat que:
4000 > 25 x 24 = 600.
Aixi doncs, queda plenament justificada la grandaria finalment adoptada
de n = 25 individus a la mostra a efectuar, encara amb la preséncia de 2

marres en la mateixa.

D’aguesta manera, es tindra el segient quadre:



Taula 1. Caracteristiqgues dendromeétriques de la mostra.

. Diametre
Arbre FETIMEE nominal
(cm.) (cm.)

1 148 47
2 153 49
3 163 52
4 144 46
5 132 42
6 143 46
7 133 42
8 142 45
9 139 44
10 120 38
11 128 41
12 168 53
13 188 60
14 127 40
15 91 29
16 93 30
17 121 39
18 145 46
19 158 50
20 126 40
21 151 48
22 123 39
23 125 40
> 3161 1006
Mitjana | 137.4348 44

Les mitjanes del valor central meés significatives de la distribucié mostral
anterior, son les seguents:

- Mediana: Me = 139 cm.

- Mitjana aritmética: X = 137.4348 cm.
- Mitjana geometrica: G = 135.6646 cm.
- Mitjana harmonica: H = 133.7921 cm.

- Mitjana quadratica: C = VX? + 02 =+/137.43482 + 465.46 =
139.1179 cm.

S'acompleix, doncs, la condicié tedrica: H < G < X < C, la qual cosa
confirma la correccio dels resultats obtinguts.

D’altra banda, es tenen les segiients mesures de desviacio o dispersio:



- Variancia de la mostra: s* = 486.62 cm?
- Desviacio tipica de la mostra: s = 22.06 cm.
- Variancia poblacional: 6 = 465.46 cm?
- Desviacio tipica poblacional: o = 21.57 cm.

El quadre anterior es correspon amb el grafic seguent:

CARACTERISTIQUES
DENDROMETRIQUES DE LA MOSTRA
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Fig. 2. Caracteristiques dendrométriques de la mostra.
3. Determinacio de la densitat de la plantacié arbd  ria

S’hauran de distingir dos casos, segons l'ambit geofisic al qual es
refereixi la valoracio:

a) Zona expropiada estrictament: es tracta d'una plantacio
establerta a marc rectangular de 4.30 m. x 5.80 m. = 24.94 025 m*
D’aquesta manera, el mostreig s’ha realitzat sobre un quadrat de 25 x 25
= 625 m?, que comprén 25 arbres dels quals dos d'ells van resultar
marres. Aixi doncs, cada arbre ocupa una superficie de 25 m?, el que
implica una densitat de 400 arbres/ha o bé 0.04 arbres/m?.
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b) Totalitat de la finca: de la contemplacié de 'ortofotografia de la
finca es dedueixen menors densitats d’arbrat que les considerades per a
la medici6 de la zona estrictament expropiada (veure ortofotos en SigPac
I planols de I'Hipermapa de Catalunya), pel que, prudentment i tenint en
compte un 2/25 = 0.08 (8%) de marres, estimem per al conjunt de la
parcel-la en qgiiestié una densitat mitjana de 0.03 arbres/m? que s’haura
d’aplicar, en el seu cas, per a la valoracié de la totalitat de la superficie
de la parcel-la que ens ocupa.

4. Diferents métodes de valoracio aplicables

Doncs bé, a I'objecte de portar a efecte la valoracié unitaria de I'arbrat
afectat, i tenint en compte les consideracions anteriors, en les que es
posa de manifest que l'interées de la seva explotacio de la fusta no és
I'dnic que justifica la valoracio d’'un arbre d’aguestes caracteristiques,
s’han tingut en compte diversos metodes de valoracio, que a continuacio
s’exposen, a saber:

a) Metode suis:

El metode suis ha estat acceptat i posteriorment desenvolupat a Franca,
Alemanya i Italia. Simplificadament, consisteix en wuna formula
multiplicativa a partir d’'un valor base equivalent a un preu de mercat en
viver per a cada especie. El preu de base és modificat per I'aplicacié
d’altres indexs, com és I'index estetic i de les condicions sanitaries, index
de saturacio i index de dimensid, segons I'expressio:

V=AxBxCxD, on:

[A = Preu o valor base (es tracta del 10% del preu del plancé en
viver de 10-12 cm. de perimetre, 3 m. d’'altura i 2 sabes, a I'any de
referencia de la valoracié 2008). Es valora I'espéecie i la varietat.
B = index estétic o sanitari, d’acord amb la bellesa de I'arbre
solitari, en tant que formant part d'un grup d'alineacio, la seva
importancia com a proteccio (de vistes, soroll, vent, ...), la seva
salut i el seu vigor.
< C = Index de posici6 o situacié (10 en casc urba, 8 en extraradis, 6
en zona rural).
D = index de dimensié (per a un perimetre d’aproximadament
100/137 cm., a 1.0 m. d’altura del sol, segons I'estimacié realitzada
per a l'any 2008, que constitueix la data de referencia de la
valoracid). Aquest index expressa I'augment de valor de I'arbre en
funcié de la seva edat, pero també té en compte la disminucio de
\ possibilitats de supervivéncia per als arbres més vells.
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Tambeé és possible, mitjancant aquest procediment, valorar els danys que
no comporten la perdua total de I'arbre, i pot ésser emprat en cas de
danys provocats per treballs, accidents, etc.

En el nostre cas es tindra:

A=0.10xP.=0.10 x 1.50 = 0.15 €/ut.

B=8
C=6
D =10.7

Amblaqualcosa:V=AxBxCxD=0.15x8x6x10.7 =77.04 €/ut.

(com pot observar-se, I'index de dimensio s’ha considerat prudentment a
la baixa).

b) Métode MOPU:

En el pla normatiu, el primer antecedent del nostre pais es troba en les
disposicions de [lantic Ministeri d’'Obres Publiques i Urbanisme
(M.O.P.U.) que, amb la finalitat de regular el disseny i optimitzacio
funcional de les zones verdes urbanes, emprava el métode finlandés de
valoracio, en el qual el valor d’'un arbre ve donat, a I'igual que en el cas
anterior, per una expressio multiplicativa del tipus:

V=sxpxlxe,on:

(s = superficie del tronc de l'arbre mesurada en centimetres
guadrats, a un metre d'altura.
p = parametre vinculat a 'espécie que pren valors des de 45 a 224,
segons el quadre corresponent.
| = parametre que pretén mesurar la ubicacié i pren valors des
d’'1.3 a 2, d’'acord als seguents valors:
- 1.3 per al camp ras.
- 1.8 per al bosc.
- 2.0 per a la ciutat.
e = estat vegetatiu que pren valors des d.1 a 0.2 per a l'arbre
\_ completament sa fins I'arbre malalt i debilitat, respectivament.

Aixi doncs, per a l'any de referéncia de la valoracié (2008) es tindria un
D, estimat minim de: D, = 100/t O 32 cm., d’acord amb la corba de
creixement corresponent.

En el nostre cas, doncs, es tindra:
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2 2
g=TDn _TX32" _ g6/ cm?
4
p =49
|=1.5
e=04

Procedeix realitzar ara una actualitzacié monetaria des de I'any 1970
(data de referencia de I'estudi del MOPU) fins febrer de 2008 (data de
referencia de la valoracid), seguint l'evoluci6 de I'IPC que publica
periodicament, amb caracter oficial, I'Institut Nacional d’Estadistica (veure
quadre adjunt), resultant un Ca = 19.512. Aix0 és:

instituto
Nacional de
Estadistica

|

INEbase/index de Preus de Consum (Base 2006)

Actualitzacio de rendes amb I'lPC general (sistema IPC base 2006) per a
periodes anuals complets.

Renda actualitzada amb I'lPC General (sistema IPC base 2006) entre
febrer de 1970 (normativa del MOPU) i febrer de 2008 (data de referencia
de la valoracio):

Renda Inicial Renda Actualitzada Taxa de Variacio
1.00 19.512 1851.2 %

El metode utilitzat per al calcul de les taxes de variacio de I'PC es
descriu en la metodologia corresponent.

Amb la qual cosa:

V= 804 x49x1.5x0.4x19.512

166.386 = 2771.97 €/ut.

gue constitueix, evidentment, una xifra absolutament desproporcionada
(és un “outlier” en termes estadistics robusts), per lo qual no sera tinguda
en consideracio al nostre comput final.
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c) Métode GRANADA:

1°) Es tracta d’una especie frondosa, no substituible, de perimetre
mitja segons el mostreig realitzat I'any 2012, de:

X=D,xm=44 xt=137 cm.

Hom suposa, per a I'any de referéncia de la valoracio 2008, una x [
100 cm. y D, = 32 cm., com ja s’ha vist en el metode anterior.

2°) Veure Taula | de la Norma (A.E.P.J.P., 1990). Es tracta d’'una
especie de creixement rapid i longevitat mitjana. Tipus F.

3%) Veure Taula IV de la Norma. Per ax =100 cm. es té: y = 131.
4°) Valor caracteristic, per a un perimetre de 10-12 cm. (viver):

P. = 1.5 €/ut.
Valor basic =V, =P, xy=1.5x 131 = 196.5 €/ut.

59) Factors intrinsecs i extrinsecs mitjans:

2 1;=0.90
1+1i+1.=2.50

> 1=0.60
6°) Valor final = Vi =V, (1 + |; + lg) = 196.5 x 2.50 = 491.25 €/ut.

7°) Procediment alternatiu establert a partir de les dades
fotografigues obtingudes del C.N.I.G. (Centre Nacional d’Informacié
Geografica): observant les fotografies aeries adjuntes del bosc de ribera
gue ens ocupa, dels anys 1977 i 1984, s’estima una antiguitat
aproximada de la plantacié de pollancres de e = 30 anys (a l'any de
referencia 2008), tenint en compte que els arbres es pogueren plantar als
voltants de lany 1980 amb dos sabes, donat que a la fotografia
corresponent a l'any 1977 s’observa solament la presencia de la terra
campa. Aixo és:
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Fig. 4. Fotografia de la parcel-la de I'any 1984. Font: CNIG.
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Fig. 6. Fotografia de la parcel-la de I'any 2011. Font: Google Maps.

Amb aixo0, es tindra un valor final estimat de cada arbre de:
Valor final = Vs = P (1 +1)° = 1.5 x (1 + 0.12)*° = 44.94 €/ut.

havent-se considerat un r = 12% (tipus d’interés mitja a aplicar segons la
Norma).
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d) Métode ICONA:

Per a la seva aplicacio hem tingut en compte la publicacié corresponent
de I'antic Institut Nacional per a la Conservacio de la Natura, on es tenen
en compte la globalitat dels factors incidents. D’aquesta manera, la
quantia de la indemnitzacié es calcula per mitja de sis indexs diferents,
variables segons les caracteristiques de I'especie, de l'individu i de la
situacio i funcié que exerceixi en el lloc en que es trobi. Aixo és (Lopez y
Del Alamo, 1975):

Classificacio per especies.

Valor esteétic i funcional i estat sanitari.
Situacio.

Raresa.

Singularitat.

Relacié e?/D,.

nmmoow»

Aquests sis indexs s’han escollit de forma que puguin elaborar-se el més
objectivament possible, en base a qualitats i caracteristiques facilment
apreciables per qualsevol persona. Els diferents valors atribuits als
indexs equivalen a una classificacio dins de cadascun d’ells, faciliten que
les valoracions d’'un mateix exemplar siguin constants i independents
dels qui les realitzen i donen lloc, per tant, a valors finals objectius, una
vegada admesos els pressupostos de partida en la construccio dels
indexs. Es procedeix, seguidament, a la realitzacié de les valoracions
pertinents.

Es tracta dels exemplars que configuren el bosquet de ribera de la finca a
expropiar, annex al riu Ebre, i dels quals l'alber (Populus alba, L.) i el
pollancre (Populus nigra, L.), poden considerar-se com exemplars
altament representatius del conjunt de les espécies arbories alli presents.
Resultaran ara els valors dels diferents indexs emprats, a saber:

A =1.00, donat que es tracta d’arbres de classe 8.

N2
B = 7x(1+%j =7 x(L+0.40) =13.72

, donat que correspon a exemplars sans i normals, sense mutilacions
importants ni problemes fitosanitaris apreciables o significatius.

S’ha de considerar, al respecte, que en I'exemple que analitzem, la
superficie inicialment expropiada representa un:

(32328/130810) x 100 = 24.7%
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de la totalitat de la finca, pel que donarem prudentment a la relacié (n’/n)
el valor 0.40, tenint en compte la distribucio dels arbres en la parcel-la
expropiada i la propia franja d’arbrat que és objecte d’expropiacio, de
major densitat arboria que la mitjana de la finca, com pot apreciar-se
clarament a les fotografies aéries adjuntes.

(C=2.00 (nucli de poblacié de 20389 habitants al 2007, aixo0 es:
(5000 < 20389 < 30000 habitants)

A

D = 1.00 (molt abundant a la zona)

_ E = 1.00 (no existeix un valor singular)

La relacio existent entre la edat i el diametre nominal de I'exemplar mitja
pot venir donada per I'expressio proposada per la International Society of
Agriculture, a saber:

e = a x Dy, essent:

e = edat (en anys)

D, = diametre nominal del tronc (en polzades)

a = factor o coeficient de proporcionalitat segons I'especie.
En el nostre cas, per a I'any de referencia 2008, considerant un coeficient
de proporcionalitat mitja: a = 2.4, amb D,, = 32 cm. = 12'6”, es té:

e=2.4x12.6=30.24 1130 anys,

que resulta coincident amb les determinacions anteriors, amb el que es
tindra un valor de I'index corresponent de:

Un tipus de corbes de productivitat construit és el que relaciona les
variables diametre-edat de les diferents pollancredes. La decisié de
construir aquestes corbes s’ha basat en la major precisié i exactitud
proporcionada per la variable diametre nominal enfront al volum de fusta,
el qual depen en la seva quantificacié6 de la doble entrada diametre-
altura. Es tracta de corbes de productivitat diametre-edat, per a
plantacions de Populus x euramericana [-214, a arrel profunda, sense
reg i amb marc real de 5.00 x 5.00 m. = 25.00 m? a 6.00 x 6.00 m. =
36.00 m?% i els resultats obtinguts s'aproximen notablement als aqui
considerats. A saber:
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Fig. 7. Corbes de productivitat diametre-edat.

Procedeix realitzar ara una actualitzacié monetaria des de I'any 1975
(data de referéncia del estudi de I'lCONA) fins febrer de 2008 (data de
referencia de la valoracio), seguint l'evolucio de I'IPC que publica
periodicament, amb caracter oficial, I'Institut Nacional d’Estadistica (veure
quadre adjunt), resultant un Ca = 11.277. Aix0 és:

instituto
Nacional de
Estadistica

|

INEbase/index de Preus de Consum (Base 2006)

Actualitzacio de rendes amb I'lPC general (sistema IPC base 2006) per a
periodes anuals complets.

Renda actualitzada amb I'lPC General (sistema IPC base 2006) entre
febrer de 1975 (normativa de I'lCONA) i febrer de 2008 (data de
referencia de la valoracio):

Renda Inicial Renda Actualitzada Taxa de Variacio
1.00 11.277 1027.7 %

El metode utilitzat per al calcul de les taxes de variacio de I'PC es
descriu en la metodologia corresponent.
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D’aguesta manera, el valor actualitzat de cada peu del bosquet de ribera
analitzat sera el seguent:

_1.00 x13.72 x2.00 x1.00 x1.00 x 281.25 x11.277
166 .386

\Y, =523.06 €/ut.

Com en tots els casos, als efectes e calcular el valor expropiatori, amb
posterioritat al valor estricte de I'arbrat anteriorment calculat (vol), s’haura
d’afeqir el del sol corresponent, que pot equiparar-se al considerat per al
terreny de labor regadiu 0 seca, segons els casos, amb un preu unitari
variable en funcié de la metodologia de valoracié empleada, i que ha de
ser objecte d’'un estudi particularitzat. A la fi, caldra afegir un 5% en
concepte de premi d’afeccid, tal com determina la legislacié vigent®.

RESULTATS

Como a sintesi dels métodes empleats per a efectuar la taxacio unitaria
de I'arbrat que configura el bosquet de ribera analitzat, podem elaborar el
segient quadre:

Taula 2. Valoracions segons el metode.

METODE V; = VALOR (€/ut.)
GRANADA — 2 44.94
Suis 77.04
GRANADA — 1 491.25
ICONA 523.06
MOPU 2771.97

Tal com ja s’ha dit, el resultat que ofereix I'aplicacié del metode MOPU
resulta ser un “outlier” des del punt de vista estadistic robust, ra0 per la
qual 'obviarem en les nostres determinacions. Pel que es refereix al valor
central, vegem que la mitjana aritmética dels 4 restants valores obtinguts
ofereix un resultat de X= 284.07 €/ut., mentre que la mediana resulta ser
de Me = 284.14 €/ut., valors ambdds francament coincidents, per la qual
cosa definitivament adoptarem el valor de 284 €/ut. als efectes
corresponents.

D’aguesta manera, s’obtindran els segients valors unitaris del vol en
funcié de les diferents densitats arbories adoptades:

* Normativa espanyola d'expropiacié forcosa: LleilBede desembre de 1954, sobre expropiaci6 forcosa.
Decret de 26 d'abril de 1957, pel qual s'apro\Regllament de la Llei d'expropiacié forcosa.
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- PER ALS SECTORS DE MAJOR DENSITAT ARBORIA
(valoracié parcial):

0.04 ut./m? x 284 €/ut. = 11.36 €/m?
- PER A LA TOTALITAT DE LA FINCA (valoracio total):
0.03 ut./m? x 284 €/ut. = 8.52 €/m?,

valors aquests que resulten molt superiors als que es venen considerant
a les expropiacions esmentades (de I'ordre de 1.5 - 2.5 €/m?), ra6 per la
qual caldria corregir en el futur aquest error de valoracié d’actius
immobiliaris que tant perjudica actualment els propietaris afectats.

CONCLUSIONS

Després d’una introduccid sobre la importancia dels boscos i les
infraestructures que sovint determinen la seva expropiacio forcosa, es
treballa un exemple real, fent la valoracié economica de I'arbrat d’un bosc
de ribera per cinc metodes diferents (Suis, MOPU, Granada | i ll, ICONA)
davant els dubtes que es plantegen sovint en aquesta feina, posant-se de
manifest que l'interés de la seva explotacié com a fusta no és I'Gnic que
justifica la valoracié d’'un arbre d’aquestes caracteristiques. Els valors
unitaris superficials racionalment obtinguts (de I'ordre de 8 - 12 €/m?
resulten molt superiors als que es venen considerant a les expropiacions
incoades per les diferents administracions actuants en la creacio
d'infraestructures (de I'ordre de 1.5 - 2.5 €/m?), i oscil-len en funcié de la
densitat arboria del bosc analitzat.
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